
（税抜）

東京都中央区勝どき三丁目１００１番１

東京都中央区勝どき三丁目１０番１号

都営大江戸線「勝どき」駅４分

所有権

宅地

１７０．２０㎡（５１．４８坪）

１７０．３６㎡（５１．５３坪）

北側　公道　１０．９ｍ

東側　私道　２．７ｍ　（４２条３項道路）

店舗・共同住宅

鉄筋コンクリート造８階建

８３５．９７㎡（２５２．８８坪）

６５６．２２㎡（１９８．５０坪）

店舗２区画＋住宅１３戸

令和7年4月4日

令和7年4月4日

株式会社アドバンス・シティ・プランニング

相互建設株式会社

市街化区域

第二種住居地域

８０％　・　４００％（地区計画による容積割増有）

勝どき三丁目地区地区計画

土地:１２４，６８６，２８０円（令和６年度）　建物:未定

NOI 千円

TEL／03-6206-3430　FAX／03-6206-3431

交 通

物　件　概　要　書

物 件 名 称 新築賃貸マンション　「STANDZ　勝どき」
引 渡 相談

価 格
（税抜）１，３５０，０００千円
（税込）１，３９０，０００千円

所 在 地
登 記 記 録

住 居 表 示

土 地

権 利 形 態

地 目

土 地 面 積
登 記 記 録

実 測

道 路

路線価 北側道路:１，１８０千円／㎡（令和６年度）

建 物

種 別

構 造 ・ 規 模

延 床 面 積

専 有 面 積

総 戸 数

竣 工 年 月

検 査 済 証

設　　　計

施　　　工

公 法 規 制

都 市 計 画

用 途 地 域

建 蔽 ・ 容 積

その他

＜ 売 主 ＞

評価額

備 考

敷地面積には道路後退面積２５. ２２㎡を含みます.

１階店舗区画契約済 / ２階店舗区画募集中

添付の建物図面は着工時のものであり、実際とは異なります。

宅地建物取引業免許:国土交通大臣（２）第９０２５号

新都市企画株式会社
東京都千代田区丸の内２丁目４－１　丸の内ビルディング３２階

※仲介業者様へのご紹介は、

お控えください。
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年額収支明細（満室想定） 単位:千円

賃料/共益費（住宅）

賃料/共益費（店舗）

収入計 ・・・・A

総収入（賃料/共益費）の1.5％

見積有（日常清掃・定期清掃・EV保守管理・設備遠隔監視等）

※1

※2

※3

支出計 ・・・・B

収支 ････A - B

＜想定条件＞

※1　土地:令和6年度の評価額・課税標準額を基に算出しております。建物:都税事務所へのヒアリングを基に算出しております。

       令和7年度は1/1時点で建物が完成していないため、令和8年度以降の固定資産税・都市計画税額の想定額を記入しております。

※2　共用部電気代、火災保険・地震保険等は支払額が不明の為、金額不記載としております。

※3　各住戸内に設置したWi-Fi（㈱ファイバーゲート）については、2025年4月1日～2031年3月末までの6年間の利用料を当社にて先払いしております。

 

年額収支明細（満室想定）

月額（税抜） 年額（税抜） 年額（税込） 備考

3,980 47,760 48,936

3,000 36,000 36,000
別紙賃料表参照

980 11,760 12,936

BM費 166 1,992 2,191

PM費 60 716 788

水光熱費・保険 0 0 0

固定資産税・都市計画税 154 1,850 1,850

380 4,558 4,829

インターネット利用料 0 0 0

販売価格（税込） 表面利回り NOI利回り販売価格（税別）

1,350,000千円 3.17%3.52%1,390,000千円3.20%3.54%

表面利回り NOI利回り

44,10743,2023,600

43,202

4,558

47,760

（税込）（税抜）

年間支出合計

年間収入合計

千円

千円

千円

44,107

4,829

48,936

年間支出合計

年間収入合計

千円

千円

千円

純収入純収入



T1 T2

T3 MP118 HH10004-2

HH10004-1

KA324K001

MP143

MP144

MP145

消火器

KA324K004

ベ
ラ
ン
ダ

ベランダ

花

壇

花壇

庇

1001-1

1001-2

1022

1023

1006-1

1
0
0
6
-
3

1103

1102-1

金属標

金属標

金属標

金属標

金属標金属標 金属標

金属標

コンクリート杭

金属標

１

２００

株式会社アーバンコンサルタンツサーベイ
国土交通省測量業者登録　（１）－３６４３９号

土地家屋調査士法人アーバンコンサルタンツ

場　　所

種　　別

図面番号

製図年月日 令和５年３月２０日

縮

尺

確 定 測 量 図

東京都千代田区外神田二丁目３番７号

中央区勝どき三丁目１００１番１

座 標 一 覧 表

座 標 系 　 Ⅸ 系

測 地 系 世界測地系　測地成果２０１１

縮 尺 係 数 ０．９９９９００

測量年月日 令和５年２月１５日

（地籍調査境界点）（地籍調査境界点）

（公共基準点）

（公共基準点）

K1

記 号 種 　 　 　 　 類

コ ン ク リ ー ト 杭

御 影 石

刻 ミ ・ ペ ン キ

金 属 標

鋲

T1 ト ラ バ ー 点

計 算 点

5
.8
2
8

9.122

1
2
.8
5
4

1
8
.6
8
3

K3

K4

K21
.1
8
8

9.109

MP324

329

331

計算点

計算点

計算点

330MP146

花壇

花壇

P1 P2

1
7
.5
0
6

金属標

金属標

点　　名 Ｘ座標 Ｙ座標

Ｐ１ －３７８８３．２１７ －５３４３．６４４

Ｐ２ －３７８７７．３６６ －５３３６．６４５

Ｋ１ －３７８８７．２６６ －５３２８．４４６

Ｋ２ －３７８９１．７５５ －５３２４．７２８

Ｋ３ －３７８９７．６０７ －５３３１．７０９

Ｋ４ －３７８９６．６９２ －５３３２．４６８

ＫＡ３２４Ｋ００１ －３７８５９．７８０ －５３１５．６０８

ＫＡ３２４Ｋ００４ －３７９３０．０４０ －５３９９．６５８

３２９ －３７９０２．５４０ －５３３９．４６５

３３０ －３７９０７．７６５ －５３３２．５３３

３３１ －３７９０１．２５７ －５３３７．９３０

ＭＰ１１８ －３７８７１．５００ －５３２９．６４４

ＭＰ１４３ －３７９０３．０３７ －５３３９．０５４

ＭＰ１４４ －３７９０３．１６１ －５３３８．９５０

ＭＰ１４５ －３７９０５．６９４ －５３３６．８５１

ＭＰ１４６ －３７９０９．０４８ －５３３４．０６８

ＭＰ３２４ －３７９０３．１９９ －５３２７．０７０

ＨＨ１０００４－１ －３７８８６．９９０ －５３６４．８２６

ＨＨ１０００４－２ －３７８５２．５６９ －５３０８．７３０

Ｔ１ －３７８８１．３０２ －５３４５．２０５

Ｔ２ －３７８７５．４７９ －５３３８．１７６

Ｔ３ －３７８８８．３２１ －５３５１．４０１

1001-1
1103

1102-1

1101

1022

1023

1001-21006
-1

1
0
0
6
-
3

1002 10241006
-2

1
0
0
6
-
4

180°

180°

（ 備考 ）

※1001番1の北側道路境界は、平成21年に実施された中央区地籍調査
（官民境界等先行調査）により確認済。

※1001番1と隣接地との境界は令和5年3月に立会い確認済。

(9.119)

P1　新設金属標

K3　移設コンクリート杭

K4　移設金属標

P2　新設金属標

K1　新設金属標

K2　新設金属標

Ｒ５０２０－４号

求積表

地　　番 １００１－１
ＮＯ Ｘｎ Ｙｎ Ｙｎ＋１－Ｙｎ－１ Ｘｎ・（Ｙｎ＋１－Ｙｎ－１）
Ｐ１ －３７８８３．２１７ －５３４３．６４４ －４．１７７ １５８２３８．１９７４０９
Ｐ２ －３７８７７．３６６ －５３３６．６４５ １５．１９８ －５７５６６０．２０８４６８
Ｋ１ －３７８８７．２６６ －５３２８．４４６ １１．９１７ －４５１５０２．５４８９２２
Ｋ２ －３７８９１．７５５ －５３２４．７２８ －３．２６３ １２３６４０．７９６５６５
Ｋ３ －３７８９７．６０７ －５３３１．７０９ －７．７４０ ２９３３２７．４７８１８０
Ｋ４ －３７８９６．６９２ －５３３２．４６８ －１１．９３５ ４５２２９７．０１９０２０

合　　計 ３４０．７３３７８４
合　　計　　面　　積 １７０．３６６８９２０

地　　積 １７０．３６ ㎡

境 界 点 凡 例

公図写 縮尺1/600

東京法務局　調査























STANDZ勝どき

㎡ 坪 坪単価 坪単価 坪単価 坪単価 始 終 償却

１F 〇 株式会社ZEST 店舗 ― 55.10 16.67 550,000 32,998 0 0 550,000 32,998 55,000 605,000 36,298 2025/05/01 2025/05/01 2028/04/30 3,300,000 パーソナルジム

２F 空 申込あり 店舗 ― 55.86 16.90 0 0 0 0 0 0 0

201 〇 個人 居宅 ― 31.05 9.39 162,000 17,248 10,000 1,065 172,000 18,312 172,000 18,312 2025/04/25 2025/04/25 2027/04/24 162,000

301 〇 個人 居宅 ― 31.05 9.39 165,000 17,567 10,000 1,065 175,000 18,632 175,000 18,632 2025/04/26 2025/04/26 2027/04/25 162,000

302 空 居宅 ― 55.86 16.90 283,000 16,748 10,000 592 293,000 17,340 293,000 17,340

401 空 申込あり 居宅 ― 31.05 9.39 166,000 17,673 10,000 1,065 176,000 18,738 176,000 18,738

402 〇 個人 居宅 ― 55.86 16.90 283,000 16,748 10,000 592 293,000 17,340 293,000 17,340 2025/04/15 2025/04/15 2027/04/14 566,000

501 〇 個人 居宅 ― 31.05 9.39 167,000 17,780 10,000 1,065 177,000 18,845 177,000 18,845 2025/05/12 2025/05/12 2027/05/11 167,000

502 空 居宅 ― 55.86 16.90 284,000 16,807 10,000 592 294,000 17,399 294,000 17,399

601 〇 個人 居宅 ― 31.05 9.39 168,000 17,886 10,000 1,065 178,000 18,951 178,000 18,951

602 〇 個人 居宅 ― 54.27 16.42 284,000 17,299 10,000 609 294,000 17,909 294,000 17,909 2025/04/19 2025/04/19 2027/04/18 284,000

701 空 申込あり 居宅 ― 31.05 9.39 169,000 17,993 10,000 1,065 179,000 19,058 179,000 19,058

702 空 居宅 ― 53.03 16.04 284,000 17,704 10,000 623 294,000 18,327 294,000 18,327

801 空 居宅 ― 31.05 9.39 170,000 18,099 10,000 1,065 180,000 19,164 180,000 19,164

802 〇 個人 居宅 ― 53.03 16.04 285,000 17,766 10,000 623 295,000 18,390 295,000 18,390 2025/04/15 2025/04/15 2027/04/14 285,000

656.22 198.51 3,420,000 17,229 130,000 655 3,550,000 17,884 55,000 3,605,000 18,161 4,926,000 0

342.46 103.59 2,064,000 19,924 70,000 676 2,134,000 20,600 55,000 2,189,000 21,131 4,926,000 0

備考

TOTAL（満室） 保証金・敷金TOTAL

TOTAL（現況） 保証金・敷金TOTAL

保証金・敷金月額賃料 月額共益費 月額合計（税別）
消費税等

月額合計（税込） 契約期間
契約開始日区画No 状況 契約者 用途 タイプ

契約面積
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